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Ungeteilte Hofraume und Stockwerkseigentum in
Hessen beseitigt — ein historisch bedingtes Kapitel im
Liegenschaftskataster ist abgeschlossen

Jiirgen Vogt

Zusammenfassung

Im siidhessischen Liegenschaftskataster gab es seit dem
19. Jahrhundert Flurstiicke, die im Gegensatz zu der ansonsten
tblichen Rechtsform des Alleineigentums in gemeinschaftli-
chem Eigentum standen. Dies waren gemeinschaftliche Hof-
raume und ungeteiltes, mehrfaches Hauseigentum. Einige
dieser Flurstiicke wurden trotz zwischenzeitlicher Anderungen
der Rechtsnormen sowohl im Liegenschaftskataster als auch
im Grundbuch unverdndert in einer heute nicht mehr rechts-
konformen Weise nachgewiesen. Vor dem geplanten Umstieg
auf das neue System ALKIS® mussten diese Falle noch liegen-
schaftsrechtlich neu geregelt werden, da eine Migration der
Altdaten in die neue Datenstruktur technisch nicht moglich
war. Hier wird beschrieben, in welcher Art und Weise diese
Sonderformen in der Urvermessung aufgenommen und bisher
im Liegenschaftskataster gefiihrt wurden und welche Wege
im Einzelnen zur Bereinigung der rechtswidrigen Buchung
beschritten wurden.

Summary

In the southern part of the State of Hessen in the primary land
register system since the 19th century contrary to the former
legal forms with only sole ownership existed special types of
lots belonging to more than one owner. These special types
were undivided farmyards and multi ownership of houses.
Some of these lots were not more recorded in a regular form
according to the laws today. Before switching the actual land
register system into the new System ALKIS® it was necessary
to eliminate these cases because it was technically impos-
sible to transfer these data from the old shape into the new.
Here is described how these special cases in former times were
measured and recorded in the old system and what was done
in the individual case to solve the problem.

1 Einleitung

Bisher wurde in der Fachliteratur der Begriff »ungetrenn-
ter Hofraum« (oder auch ungeteilter Hofraum) eigentlich
nur fiir eine Besonderheit im alten preuBischen Katas-
ter- und Grundbuchrecht verwendet. Die »ungetrenn-
ten Hofrdume und Hausgirten« sind dort als Folge der
preuBischen Grundsteuerreform ab 1861 entstanden. Fiir
die damals vorgesehene Besteuerung des Grund- und Ge-
bédudebesitzes war es in einigen Gegenden nicht méglich,
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die notige Vermessung der Grundstiicke im erforderlichen
Tempo durchzufiihren - also verzichtete man teilweise
darauf und lieB als amtliches Verzeichnis das damalige
Gebéudesteuerbuch ausreichen (DNotl-Report 2/1995).
Das fiihrte dann dazu, dass in vielen Ortslagen gréBe-
re Flachen mit den Hofraumen nur als Ganzes mit ihren
Umringsgrenzen vermessen und mit einer gemeinsamen
Flurstiicksnummer bezeichnet wurden. Innerhalb dieser
Flachen existierte kein weiterer Katasternachweis.

Zur Beseitigung dieses heute unrechtmiBigen Zu-
stands wurden fiir die neuen Bundesldnder 1993 die Hof-
raumverordnung (HofV) und das Bodensonderungsgesetz
(BoSoG) und 1994 die Sonderungsplanverordnung (SPV)
erlassen (Bohringer 2005). Mit diesen Vorschriften wird
die Verkehrsfahigkeit vorldufig hergestellt und es soll ge-
wihrleistet werden, dass bis Ende des Jahres 2010 alle
Hofrdume im Liegenschaftskataster und im Grundbuch
rechtskonform nachgewiesen sind.

Den Begriff der ungeteilten Hofraume gab und gibt es
jedoch nicht nur in den ehemals preuBischen Gebieten.
Auch in Hessen traten in gleicher Formulierung Félle auf,
allerdings in einer ganz anders gearteten Form. Die Ge-
meinsamkeit besteht nur im dhnlichen Namen. Uber die
hessischen Besonderheiten soll hier berichtet werden.

2 Historische Situation in Hessen

In den Gebieten in Stidhessen, die seit dem Mittelalter
unter Kurmainzer oder Ysenburger Herrschaft waren,
bestanden in einigen Stidten und Gemeinden auch For-
men gemeinschaftlichen Eigentums, im Gegensatz zu
der ansonsten aus dem Mittelalter stammenden {iiblichen
Rechtsform des Alleineigentums. Zum einen gab es Fille,
in denen sich mehrere Eigentiimer eine gemeinsame Hof-
einfahrt teilten. Aus dieser frithen Form des Miteigentums
hat sich daher auch der Begriff »ungeteilter Hofraum« ent-
wickelt. Zum anderen gab es sog. »Stockwerkseigentums,
d.h. ein Haus oder Teile davon gehorten zwei oder meh-
reren Eigentimern, die sich die Wohn- oder Nutzflachen
teilten. Die Nutzung konnte {ibereinander, nebeneinander
oder auch ineinander verschachtelt sein. SchlieBlich gab
es noch Kombinationen der beiden genannten Typen.
Historisch entstanden ist dies vermutlich durch die zu-
nehmende Platznot in den alten Ortslagen innerhalb der
Stadtmauern oder auch durch die damals im Erbfall {ib-
liche Realteilung.
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In der Zeit nach der Bildung des GroBherzogtums
Hessen-Darmstadt 1816 wurden in die Gesetzgebung des
neuen Landes die {iberkommenen Rechtsinstitute wie
das Mainzer Landrecht von 1755, das Katzenelnboge-
ner Landrecht von 1591 (auf Starkenburg und Darmstadt
1795 ibertragen) oder das Solmser Landrecht von 1751
einbezogen und weiterentwickelt (R6Bling 1996).

Dabei wurden auch die dort enthaltenen eigentums-
rechtlichen Aspekte und Normen vereinheitlicht und der
zeitlichen Entwicklung angepasst. So wurden fiir die
einheitliche Schaffung von Liegenschaftskataster und
Grundbuch u.a. die folgenden Gesetze und Instruktionen
erlassen:

m »Gesetz, die Vollendung des Immobiliar-Katasters be-
treffend« (Katastergesetz) vom 13.04.1824,

m »Gesetz zur Sicherung des Grundeigentums und des
Hypothekenwesens« vom 29.10.1830,

m »Instruktion I fiir die Begrenzung der Gemarkungen,
Fluren, Gewanne und Parzellen, zum Behuf der Katas-
ter-Operationen« vom 30.06.1824 und die

m »nstruktion II fiir die geometrischen Aufnahmen im
GroBherzogtum Hesseng, ebenfalls vom 30.06.1824.

Im Katastergesetz und den Instruktionen waren fiir das
Liegenschaftskataster die Anlage und die Ausfiihrung
der Urvermessungen in den Gemeinden ganz konkret be-
schrieben (GroBh. Katasteramt 1897 Band 1). Allerdings
fehlt darin eine Regelung iiber die hier vorzustellenden
Sonderfille. Dariiber konnte bei den im Vorfeld durch-
gefiihrten Nachforschungen leider nichts weiter ermittelt
werden (Liermann 1978). In dem Vorblatt des Bandes
zu der Urvermessung in der Gemarkung Heppenheim
ist noch ein Hinweis auf eine Revisionsanweisung des
GroBherzoglichen Katasterverifikators Wilhelm Debus
vom 14.04.1831 zu finden, die aber im Staatsarchiv nicht
vorhanden ist. Es muss aber von einer einheitlichen Re-
gelung fiir diese Sonderfille ausgegangen werden. Die
sechs Gemarkungen, in denen diese ungeteilten Hofrdu-
me vorkamen, liegen rdumlich recht weit auseinander.
AuBerdem wurden die Parzellenvermessungen ab 1840
teilweise zeitgleich in gleicher Weise, aber von verschie-
denen Geometern ausgefiihrt.

3 Aufnahme und Nachweis in der Urvermessung

Die Darstellung dieser Sonderfille in der Parzellenkarte
war eigentlich sehr zweckmiBig. Bei einem gemeinsa-
men, ungeteilten Hofraum wurden jeweils die Nummern
der angrenzenden Flurstiicke der am Hofraum mitbetei-
ligten Eigentiimer in die Hofraumfldche eingetragen. Der
Hofraum selbst wurde somit zwar wie ein Flurstiick, aber
ohne eine eigenstindige Identifikationsnummer in der
Parzellenkarte gefiihrt (Abb. 1).

|

Abb 1: Darstellung in der Parzellenkarte, Urvermessung
Dreieichenhain 1856-1864

Die Fliche des Hofraums wurde berechnet, der jedem
Eigentiimer zustehende Flichenanteil an dem Hofraum
wurde aber nicht separat wie in PreuBen in der Gebdude-
steuerrolle ausgewiesen, sondern einfach bei dem jewei-
ligen Hausflurstiick in Addition und ohne die spezifische
Ausweisung der besonderen Nutzungsart mit gebucht.

Die Anlieger-Flurstiicksflachen waren somit im Lie-
genschaftskataster und im Topographischen Giiterver-
zeichnis (dem Vorldufer des Grundbuchs) alle um die je-
weiligen Anteile zu groB3 ausgewiesen. Bei der Einfiihrung
des Grundbuchs im Jahr 1900 wurden die Bestdnde dann
1:1 tGbernommen. Im Ergebnis waren Grundbuch und
Buchwerk des Katasters weiterhin in Ubereinstimmung,
nur die Karte passte nicht dazu. Diese Differenzen waren
aber wohl immer zu verschmerzen, da der Grundstiicks-
verkehr dadurch in keiner Weise eingeschrankt war.

Im Falle von Stockwerkseigentum wurden ebenfalls in
der Parzellenkarte alle daran beteiligten Flurstiicksnum-
mern in die Fliache geschrieben (Abb. 2).
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Abb. 2: Darstellung von Stockwerkseigentum,
Urvermessung Heppenheim 1840-1843
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Die Fliche wurde ebenfalls zusammengefasst be-
rechnet, aber fiir jeden Eigentlimer einzeln, in der Regel
gleichméBig aufgeteilt, im Liegenschaftskataster und im
Grundbuch nachgewiesen (Abb. 3).

4 Amtliches Liegenschaftskataster bis 2009

In der Folge wurde seitens der Katasterverwaltung bei
jeder sich bietenden Gelegenheit versucht, diese Félle zu
beseitigen, denn im Grunde genommen waren ja Liegen-
schaftskataster (in Form der Karte) und Grundbuch nicht
in Ubereinstimmung. Und die Anzahl war nicht unerheb-
lich! Allein in der Parzellenkarte von Heppenheim sind
139 derartige Fille gefunden worden (45 ungeteilte Hof-
rdume, 40 Félle mit Stockwerkseigentum, 27 Fille mit
Kombinationen von beidem). Insgesamt diirften es in den
sechs betroffenen Gemarkungen etwa 240 bis 250 Fille
gewesen sein.

Losungen von Amts wegen waren dabei aber zunéchst
wegen grundbuchrechtlicher Probleme ausgeschlossen.
Allerdings ergaben sich immer wieder Moglichkeiten zur
Bereinigung, z.B. durch Vereinigungen bei Aufkauf von
Stockwerkseigentum oder bei Fortfiihrungsvermessun-
gen auf den Flachen der gemeinschaftlichen Hofraume,
bei denen anschlieBend entsprechende Vertrage von No-
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taren iiber die Bildung von Miteigentum abgeschlossen
wurden. Auch die Schwierigkeit der Genehmigung von
Bauvorhaben, insbesondere bei Stockwerkseigentum, hat
in etlichen Fillen die Eigentiimer von sich aus zu einver-
nehmlichen Losungen der Rechtsproblematik bewogen.

Ernsthaft trat dieses Problem dann bei der Erstellung
der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) in den
90er-Jahren in den Vordergrund. Es war jetzt in der neuen
digitalen Form technisch nicht mehr moglich, den Hof-
raum oder das Stockwerkseigentum so wie althergebracht
mit mehreren Nummern darzustellen. In den betroffenen
Katasterdmtern Heppenheim und Offenbach wurden alle
noch existierenden Fille ermittelt (ca. 60 bis 80, die ge-
naue Zahl ist nicht mehr festzustellen) und es wurde mit
den Eigentiimern entsprechend Kontakt aufgenommen.
Uberwiegend wurde versucht, mittels Vereinigung oder
liber eine Grenzregelung nach dem damaligen BauGB
die »baurechtswidrigen Verhiltnisse« zu beseitigen, wo-
bei immer noch die Gemeinden als durchfithrende Umle-
gungsstelle zu beteiligen waren.

Bei etlichen Eigentiimern war seinerzeit leider keine
Zustimmung zur Bereinigung und Anpassung der Eigen-
tumsverhiltnisse zu erreichen. Man fand dann aber doch
Moglichkeiten, die technischen Hiirden zu {iberwinden,
indem man sogenannte »Uberhaken« wie bei értlich ge-
trennten Flurstiicksteilen benutzte und damit den Hof-
raum an die umgebenden Flurstiicke anbinden konnte.
Die Flurstiicksnummern wurden als freie Beschriftung
eingetragen. Somit gab es beim Hofraum in der ALK eine
»Flache« als Objekt ohne dazugehorige Flurstiicksnum-
mer, fiir die allerdings im Buchwerk (ALB) immer noch
kein entsprechendes Pendant, sprich ein Flurstiick, vor-
handen war (Abb. 4).

Bei Stockwerkseigentum erginzte man die zweite Flur-
stiicksnummer ebenfalls in Form einer freien Beschrif-
tung. So fehlte dann zwar fiir das zweite Flurstiick das
addquate Objekt in der ALK, aber es gab in diesem Fall

Abb. 4: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
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nach wie vor beide Flurstiicke im ALB (und im Grund-
buch). Die neue Liegenschaftskarte sah somit in beiden
Varianten eigentlich genauso aus wie vorher. Bei perio-
disch durchgefiihrten Abgleichen zwischen ALK und ALB
wurden die Differenzen einfach ignoriert.

5 Notwendigkeit der endgiiltigen Beseitigung
der Sonderfélle vor der Einfilihrung von ALKIS®

Bei dem geplanten Umstieg auf das bundesweit einheit-
liche System ALKIS® gab es dann aber definitiv keine
Moglichkeiten mehr, das Problem zu umgehen. Fiir die
Migration nach ALKIS® war dies ein sogenanntes K.o0.-Kri-
terium wegen der vorgesehenen Zusammenfassung von
Geometrie- und Sachdaten und der zwingend erforder-
lichen liickenlosen und {iberschneidungsfreien Flachen-
deckung aller Flurstiicke bzw. Objekte. Es gibt zwar im
hessischen Objektartenkatalog (OK ALKIS - HE V2.0), der
auf der Basis des ALKIS OK der AdV aufbaut, das Objekt
»AX_Buchungsblatt ungetrennter Hofraum« (Wert 1200),
aber die Definition ist nur fiir die preuBische Version der
ungetrennten Hofrdume giiltig. Die hessischen Sonder-
formen sind hier nicht darunter abgebildet, sodass eine
eigenstindige Losung gefunden werden musste.

Aus grundbuchrechtlicher Sicht ist die Auflosung der
ungeteilten Hofraume nun nicht gerade einfach, da eine
Regelung iiber einen Notar komplizierte Vertrige unter
allen Beteiligten tiber die Bildung von gemeinschaftli-
chem oder Miteigentum erfordert. Hinzu kommen die Re-
gelungen von Belastungen, da im alten Zustand natiirlich
auch der im Grundbuch nicht ersichtliche Hofraum mit
belastet sein kann und dann die Berechtigten entspre-
chend ebenfalls noch zustimmen miissen.

Eine rein katasterrechtliche und -technische Auflo-
sung eines Hofraums in mehrere Flurstiicke hétte zur
Folge gehabt, dass dieser danach mitunter nicht mehr im
urspriinglichen Sinne genutzt werden konnte, da alt her-
gebrachte Uberfahrtsrechte verloren gegangen wiren, die
fiir die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke erforder-
lich sind. Das Grundbuch hétte diese Zerlegungen auch
nicht als Teilung tibernommen.

Bei iibereinander liegendem oder ineinander ver-
schachteltem Stockwerkseigentum ist eine herkémmliche
Grenzfestlegung unmoglich. Die Bildung von Wohnungs-
eigentum ist aufwindig und kostenintensiv. Diese Ansat-
ze schieden daher aus.

Das zustédndige Hessische Ministerium fiir Wirtschaft,
Verkehr und Landesentwicklung hatte nun zumindest fiir
die Hofrdume eine rein katasterrechtliche Losung festge-
legt. Fiir die gemeinschaftliche Flache sollte vorschriften-
konform im Liegenschaftskataster ein eigenes Flurstiick
gebildet werden (ohne Angabe einer eigenen Grundbuch-
blattnummer) mit Nennung aller Eigentiimer, die daran

Anteile hatten, aber ohne diese Anteile einzeln auszuwei-
sen. Die Buchflachen der umliegenden Flurstiicke sollten
auf den Wert zurilickgefiihrt werden, der dem Kataster-
karten- und -zahlennachweis entspricht. Diese Verdande-
rungen waren den Beteiligten und dem Grundbuchamt
durch Ausziige bekannt zu geben. Liegenschaftsrechtlich
wére somit die Angelegenheit erledigt und die Migration
nach ALKIS® moglich, sofern die beteiligten Eigentiimer
keinen Widerspruch dagegen erheben wiirden. Im Grund-
buch stiinde die Berichtigung aber nach wie vor aus, da
die Grundbuchimter diese Anderungen voraussichtlich
zwar nicht ablehnen, aber auch nicht von Amts wegen
eintragen wiirden. Grundbuch und Liegenschaftskataster
wiren somit weiterhin nicht in Ubereinstimmung. Erst
bei einer darauf folgenden weiteren Eigentumsverdnde-
rung wire dann eine Bereinigung iiber einen Notar mog-
lich, der fiir seine Vertragsgestaltung quasi schon eine
Musterlosung geliefert bekommen hitte. Fiir das Amt fiir
Bodenmanagement Heppenheim war dieses Vorgehen
aber nur die »ultima Ratio«, denn es war immer bestrebt,
sowohl das Liegenschaftskataster als auch das Grundbuch
gleichzeitig und endgiiltig zu bereinigen. AuBerdem war
die Problematik des Stockwerkseigentums mit dieser Vor-
gehensweise nicht losbar.
Welche Méglichkeiten blieben jetzt noch?

6 Losungen

In zwei Féllen von Stockwerkseigentum waren die Ei-
gentiimer und auch die Belastungen identisch und eine
Vereinigung und anschliefende Verschmelzung war die
einfache Losung.

Eine rechtlich einwandfreie und gleichermaBen ele-
gante Regelung bietet die Vereinfachte Umlegung nach
dem Baugesetzbuch (BauGB). In diesem Verfahren kann
man Grenzen anpassen, Belastungen regeln und damit
die Rechtsverhéltnisse insgesamt neu ordnen. Die Zulas-
sigkeitsvoraussetzungen des BauGB bedingen allerdings,
dass man in dem Verfahren die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstiicke zweckmaBig gestaltet. Hier kann zu
dieser Frage angefiihrt werden, dass z.B. gerade die Pro-
blematik, ob in solchen Fillen eine Baugenehmigung er-
teilt oder eine Baulast begriindet werden kann, erst durch
eine Neuordnung der Rechtsverhéltnisse zweifelsfrei gelost
wird. In Féllen, in denen die 6rtlich vorhandene Bebauung
den katasterméBigen Grenzen nicht mehr entspricht, kann
man die Rechtssituation durch die Bildung zweckmaBig
geformter Grundstiicke ebenfalls bereinigen.

Im zweiten Anlauf nach den Bemiihungen in den
90er-Jahren wurden daher in einer konzertierten Aktion
im Frithjahr 2009 vom jetzt allein zustindigen Amt fiir
Bodenmanagement Heppenheim in den letzten 26 noch
verbliebenen Fillen alle Eigentiimer erneut iiber die
Sach- und Rechtslage informiert und je nach Fallgestal-
tung individuelle Losungsmoglichkeiten im Rahmen ei-
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ner Vereinfachten Umlegung angeboten. Zur Verfahrens-
erleichterung wurde von den betroffenen Gemeinden die
Ubertragung der Befugnis zur Durchfiihrung der Verein-
fachten Umlegung geméiB § 80 Abs. 5 BauGB eingeholt.

In vielen Verhandlungen und auch Terminen vor Ort
gelang es, die meisten Eigentiimer zu liberzeugen, eine
Vereinfachte Umlegung durchzufiihren. In der Regel
wurde dann fiir die Hofraumfldche ohne o6rtliche Ver-
messungsarbeiten ein neues Flurstiick gebildet, das im
Grundbuch anschliefend als ein eigenstindiges neues
Grundstiick im Anteilseigentum der Anliegereigentiimer
gebucht wurde. Bei den alten Hausgrundstiicken wurde
die Fldche entsprechend der Anteile berichtigt. Die Belas-
tungen in Abteilung 2 und 3 des Grundbuchs wurden auf
den alten Hausgrundstiicken belassen (Abb. 5).

Abb. 5: RechtmiaBiger Bestand nach Vereinfachter Umle-
gung 2009

Da in einigen wenigen Fillen die mittlerweile 6rtlich
vorhandene Bebauung nicht mehr mit den alten Grenzen
ubereinstimmte, wurden im Einvernehmen auch Grenzen
neu festgelegt und aufgemessen (Abb. 6 und 7).

Bei Stockwerkseigentum wurde in der Vereinfachten
Umlegung das Eigentum zusammengelegt und jeweils Mit-
eigentumsanteile auf einem neuen Grundbuchblatt gebil-
det. Vorhandene Belastungen wurden entsprechend iiber-
tragen. Rein theoretisch hitte man dabei auch noch die
jeweilige Nutzung der Rdume durch die Eintragung von
Nutzungsrechten im Grundbuch zusétzlich absichern kén-
nen. Das war aus Zeitgriinden aber nicht moéglich und den
Eigentiimern wurde empfohlen, anschliefend eine juristisch
klare Regelung iiber einen Notar zu veranlassen.

Lediglich in zwei Fallen der ungeteilten Hofraume ge-
lang es nicht, von allen Eigentiimern die Zustimmung zu
einer Vereinfachten Umlegung zu erhalten. Hier wurde
das vom Hessischen Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr
und Landesentwicklung festgelegte, vorstehend beschrie-
bene Verfahren angewendet. Liegenschaftsrechtlich war
das Problem damit zun&chst erledigt, in der Folge bleibt
es hier aber weiterhin bei der fehlenden Ubereinstim-
mung mit dem Grundbuch. Aber auch hier zeichnen sich
inzwischen durch Verkdufe bzw. eine nachtrigliche Ver-
einfachte Umlegung endgiiltige Losungen fiir das Grund-
buch ab.

Letztendlich musste in einem Fall von Stockwerksei-
gentum eine eigene spezielle Losung gefunden werden,
da zu einem der Eigentiimer trotz aller Bemiithungen kein
Kontakt hergestellt werden konnte. Da der Katasternach-
weis beziiglich der Karte versagte und keine formelle Ei-
nigung unter den Beteiligten zu erzielen war, konnte in
diesem Fall eine »nicht feststellbare Grenze« im Liegen-
schaftskataster eingefiihrt werden. Die betroffenen Flur-
stiicke erhielten eine neue Nummer. Die Eintragung wur-
de den betroffenen Eigentlimerinnen und Eigentiimern

s v
210

209

A

211
oX23
827

o

210 211
03

Abb. 6: Bestand vor der Vereinfachten Umlegung

328 | zfv 5/2010 135.Jq.

Abb. 7: Bestand nach der Vereinfachten Umlegung
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Abb. 8: Bildung einer »nicht feststellbaren Grenzeu«

durch Verwaltungsakt bekannt gegeben. Die Eintragung
bewirkt, dass der als nicht maBgebend beurteilte Kata-
sternachweis fiir die betreffende Grenze bis zur Ablo-
sung durch einen maBgebenden Katasternachweis weder
an der Rechtsvermutung noch am 6ffentlichen Glauben
des Grundbuchs teilnimmt. Die Ablésung der Eintragung
kann durch einen spateren Grenzfeststellungsvertrag oder
durch die Entscheidung eines ordentlichen Gerichts nach
§920 BGB bewirkt werden (Abb. 8).

7 Weitere Spezialfille

SchlieBlich blieben noch zwei Félle in der Gemarkung
Heppenheim {ibrig, die mit dem Problem des ungeteil-
ten Hofraums nichts zu tun hatten, die aber gleicherma-
Ben vor dem Umstieg auf ALKIS® noch bereinigt werden
mussten. Hier handelte es sich um Spezialfille in der
Feldlage, bei denen bereits bei der Urvermessung keine
Grenze festgelegt worden war, vermutlich wegen Unei-
nigkeit der Beteiligten. Damals wurde bei der Urvermes-
sung aber offensichtlich nicht vorschriftskonform gear-
beitet, denn in der Instruktion [ von 1824 gab es schon in
§36 die Anweisung, in solchen Fillen die vermeintliche
Grenze »mit punktirten Linien« darzustellen und die Be-
teiligten auf den ordentlichen Rechtsweg zu verweisen.
Es existieren jedoch zwei Flurstiicke im Buchwerk (ALB)
und auch zwei Grundstiicke im Grundbuch. In Brouillon
(Urhandriss) und Parzellenkarte gibt es aber {iberhaupt
keine Eintragungen mit GrenzmaBen, sodass der amtliche
Katasternachweis vollig versagte. § 13 Abs. 3 des Hessi-
schen Gesetzes iiber das offentliche Vermessungs- und
Geoinformationswesen (HVGG) vom 06.09.2007 bietet
dann die Losungsmoglichkeit, bei Einigkeit unter den Be-
teiligten einen »Grenzfeststellungsvertrag« zu beurkun-
den und die darin festgelegte neue Grenze anschlieBend
in das Liegenschaftskataster zu tibernehmen. Dies ist in
beiden Fillen auch so erfolgt (Abb. 9 und 10).

Katasterbehérde: Amt fiir Bodenmanagement Aktenzeichen:GF 1034205

Grenzfeststellungsvertrag

I. Gegenstand des Vertrags

Ortlicher Verlauf der rechtmafigen Grenze zwischen den Flurstiicken 173 und 174
Flur 48 Gemarkung: Heppenheim

I Ei

innen und Ei

Miiller, Gerold Otto und Miiller, Gisela geb. Mayer

Nieder, Christel geb. Otto und Otto, Friedrich Helmut
(Namen geindert)
1II. Sachverhait

Ausweislich der Niederschrift vom 13.05.2009 Az.1034205

wurde der Katasternachweis fur die o. a. Grenze nach sachverstandiger Beurteilung als nicht
maRgebend eingestuft. Den Betroffenen zu II. wurde darauthin empfohlen, einen Grenzfeststel-
lungsvertrag abzuschlieRen.

IV.Eini g der Ver

Der nach sachverstandiger Beurteilung des Beurkundenden wahrscheinlichste Grenzverlauf wurde
mit den Betroffenen besprochen und in der Ortlichkeit abgemarkt.

V. Vertragsabschluss

Die Betroffenen erklaren Ubereinstimmend:

JWir erkennen den uns aufgezeigten drtlichen Grenzverlauf als Uibereinstimmend mit der rechtméa-
Rigen Grenze an und beantragen, den Grenzverlauf nach MaRgabe des Einigungsergebnisses
festzustellen und in das Liegenschaftskataster zu ibernehmen."

Siehe hierzu die Einverstandniserklarungen

genehmigt durch Unterschrift:

(Name der beurkundenden Person, Amts- oder Berufsbezeichnung) (Unterschiift der beurkundenden Person)

At fir Bedenmanagement

Skizze zur Niederschrift
Dinss Skizze ist win Bastandtell der Nisderscheitt vom 7 O ey Atenzsichen: 17470 1
ung i P Lf
anaridinisg Grenzmarksn e
Alte Grenze. B ‘Bolzen Maver o0
Heun Granzs L3 Kunststoffmarks Zaun prAvE
W Falsch stzans K Muileloeichen (Kreuz, Schisufe)  Hacke e
Granzmacks entfemt ME Mauerecke Do Hohen brw. Tislen der Grenzmarken.
Fostgestedio Gronpuniie N Magel Bazoigen aud den Erdboden sind nach
- nicke R Fohr Tokgarden Baagseinn sngegaber
o | § E e e mamngn
Orgew ©) Grenzmarks new gesstzt 5t Swen Stainiin 0,3 Tieda. &
New festgriagte Gronzpunkie
O i abgemarkt ohne MaBstab!
W atgemakt

Abb. 9: Grenzfeststellungsvertrag

Abb. 10: Skizze als Bestandteil des Grenzfeststellungs-
vertrages
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8 Fazit

Alle 30 zu regelnden Félle konnten trotz mannigfaltiger
Hindernisse in individueller Weise gelost werden. Damit
ist dieses historische Sonderkapitel im Liegenschaftska-
taster in Hessen erfolgreich und endgiiltig abgeschlossen.
Dazu sei auch hier der Dank an alle daran beteiligten
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ausgesprochen fiir die
hervorragende und zeitgerechte Erledigung der Aufga-
be. Die Migration nach ALKIS® konnte beginnen und ist
mittlerweile, wie aus den aktuellen Kartenausziigen in
den Abbildungen ersichtlich, erfolgreich durchgefiihrt!
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